marts 2026
Formandsberetning fra beboerrepraesentationen

Ngrgaardsvej 34 A — G, 2800 Lyngby

Keere beboere

Hermed beretning for perioden siden sidste arlige ordineere beboermgde d. 16. juni 2025 K.
19:00.

Hjemmeside

Det er med glaede, at vi kan forteelle, at vores hjemmeside for Noergardsvej34.dk er oprettet.
Pa denne side kan man fglge med i, hvad der sker pa ejendommen — store og sma ting. Nyt
fra beboerrepraesentationen (BR) og hyggelige feelles aktiviteter. Hlemmesiden er udviklet og
vedligeholdes af Bente Rosenby Petersen, Ngrgaardsvej 34 F. Har du ideer eller spgrgsmal
harer vi meget gerne fra jer. Man kan benytte lejligheden til at ga ind og neerlaese husorden,
der blandt andet forteeller, i hvilket tidsrum (hverdage og weekender) der ma benyttes veerktg;.
Ligeledes er der mulighed for at leje beboerlokalet til arrangementer.

Onsdagsklubben

Beboerrepraesentationen ved Grete Kgbsted har opstartet "Onsdagsklubben”. Den har pudsigt
nok aben hver onsdag i tidsrummet mellem kl. 14.00 — 17.00. Her er der mulighed for at dukke
op i det tidsrum og fa en god snak og veere med til at udvikle konceptet. Klubben har veeret
velbesgagt.

Grgnne og sorte striber pamalet beboeres postkasser med tuschpen

En lejer fra B-opgangen havde arvagent set, at en diskret grgn stribe var blevet pamalet hen-
des postkasse sandsynligvis med tuschpen. Hun undersggte sine to naboopgange, A og C,
0g sd, at ogsa der var afsat grgnne striber pa enkelte postkasser. Da hun ikke vidste, hvad det
drejede sig om, spurgte hun BR’s formand pr. e-mail, som rundsendte forespgrgslen til de
andre medlemmer af BR. BR lavede en liste pa i alt 15 beboere i alle 7 opgange der havde
faet pafart de samme striber. En beboer i 34A, syntes, at det skabte s& meget utryghed, at
hun indgav politianmeldelse. Hun meldte senere tilbage til BR, at Politiet havde arkiveret an-
meldelsen under kategorien "Misteenkelige Forhold”. De fglgende dage og uger kom fjernede
striber tilbage og forsvandt igen. Ogsa som sorte striber. Ved et mgde med Senior Portfolio
Manager Poul Skjgdt fra DEAS d. 17. november sidste ar blev listen med de 15 navne overgi-
vet ham.

BR har henvendt sig til forskellige, der har aerinder i ejendommen som f.eks. kommunen, Re-
klameuddelingen etc.; men ingen har vedkendt sig striberne. BR besluttede derfor at lave op-
slag til gadedgrene pa bade dansk og engelsk henvendt til dem, der satte striber pa vores
postkasser. | en hgflig tone bad BR, om den eller de ville identificere sig. | et tredje opslag
opfordrede BR beboerne til fremover at vaere mere forsigtige, med hvem man lukker ind i op-
gangen.

BR har ikke hgrt yderligere i sagen.



Samarbejde og inddragelse af ejer

Siden den nuveerende Beboerrepraesentation (BR) konstituerede sig i sommeren 2023 har vi
oplevet 3 skift med kontaktpersoner hos ejendomsadministrator DEAS. Derfor vil der i denne
beretning veere henvisning til to forskellige repraesentanter fra DEAS.

BR inddrager ejendommens ejer, Pensam, i al vaesentlig dialog og korrespondance.

Den 17. marts 2026 havde vi et paragraf 113-mgde med driftsleder Pierre Henriksen, hvor han
orienterede, som lovgivningen foreskriver, om stgrre vedligeholdelsesopgaver. Her blev der
mulighed for BR at fremfgre gnsker og ankepunkter.

Trappeopgange

Der er tidligere - og nu ogsa ved det sidste mgde med DEAS d. 17. marts i ar - ytret gnske fra
BR om en grundig opfriskning/polish af den efterhanden mere og mere matte bla "Pirelli” be-
laegning af trapperne. DEAS svarede, at en sadan hovedrenggring ikke kan blive i ar. Imidlertid
naevnte driftsleder Pierre Henriksen muligheden for en total udskiftning af belaegningen i for-
bindelse med den langsigtede vedligeholdelse. Han naevnte, at DEAS overvejede indhentning
af tilbud sammen med en anden ejendom i DEAS portefglje.

Elscootere

Handicappede og deres elscooteres tapning af stram fra feellesforsyningen ved opladning: Der
er pt. to elscootere parkeret i mellemgangen ved opgang D-dgr ud til haven, og en tredje er pa
vej. Problemet er, at det iht. lejekontrakterne ikke er tilladt for lejere at tappe fra feellesforsy-
ningen. Den umiddelbare Igsning ville sa veere at opseette elmalere, der afleeser opladningen,
sa stremforbruget kan viderefaktureres til scooter-ejerne. Viceveert Lars Gerner har indhentet
tilbud pa sadanne "Bi-malere” pa 3.500,- pr. stk. En udgift det offentlige i sa fald skulle deekke
via Hjeelpemiddelcentralen iflg. Poul Skjgdt. DEAS-repraesentanten ved det foregaende made
d. 17. november sidste ar.

Brandfare

Mulig brandfare fra elscooternes litium batterier: Det blev taget op og diskuteret, hvor stor risi-
koen for batteriernes selvantaending egentlig er. Og hvor stor en fare der er for spredning af
en eventuel brand. Der blev ikke draget nogen konklusion. Men ved det foregaende mgde med
Poul Skjadt fra DEAS blev der konkluderet at en inspektion af Brandmyndighederne er ejen-
domsadministrators ansvar.

Automatiske abnere pa darene ud til haven

Der er installeret auto-dagrabnere pa to af de tre dgre ud til haven. B- og D-opgang. Der mangler
altsa en tredje, F-opgang. Mange eeldre beboere i denne tredjedel af ejendommen har mere
end vanskeligt med at abne den dgr. Det er ogsa i denne mellemgang at endnu en handicap
elscooter skal sta parkeret, da den kommende ejer bor i opgang G. Af hensyn til vedkommende
skal der installeres en tredje automatisk darabner. Ligesom med de to andre dgrabnere bliver
det en opgave for Lyngby-Taarbaek kommune.



Opfriskning af Beboerlokalet med nye farver og gardiner

En beboer, Sussi Engelbrecht 34E, er kommet med et glimrende forslag til: a) to nye farver til
entre/garderobe, b) ny farve til endeveegge i mgde-/opholdsrum, c) nye gardiner, d)
touchlampe og €e) nye plakater til veeggene.

Til det gnske fremfarte Pierre Henriksen, at under den nuvaerende ordning i eiendommen hvor
beboerne/BR selv star for drift af Beboerlokalet, pahviler det BR selv at betale for gnskede
agendringer. Generelt under den nuveerende ordning geelder der: Lagsgre er lejernes ansvar, og
mur- og nagelfaste installationer er ejers ansvar. Nymaling af veegge kraever derfor Pen Sams
godkendelse. Dette undersgger DEAS.

Berdskab/Prepping og sikringsrum

Ved det sidste mgde med DEAS, 17. marts i ar, blev gnsket om et lagerrum til beboernes
"prepping” i tilfelde af en national nadsituation fremfart. | forlaengelse af dette gnske fremviste
og tilbgd Pierre Henriksen og Lars Gerner et rum i mellemgangen i keelderen 34D. Det var
oprindeligt teenkt til brug for renggringspersonale/-firmaer. Men det bliver tilsyneladende ikke
brugt som sadan. Derfor er det nu blevet stillet til BR"s deposition og vil fremover fungere som
prepping-rum til oplagring af holdbare nadforsyninger som vand i plastikdunke, dasemad, og
f.eks. feelles generator og mindre industri power bank etc. Denne foranstaltning er specielt
teenkt som en solidarisk hjeelp til eiendommens svage beboere, og hjaelp til alle, hvis den kriti-
ske situation varer ud over de 3 dage som er myndighedernes krav til den enkelte.

| forleengelse af det foregdende made sidste ar med Poul Skjgdt hvor der blev stillet spargsmal
til eksistensen af eventuelle sikringsrum i enten keelder eller lejligheder fortalte Pierre Henrik-
sen, at der i eiendommen overhovedet ikke findes nogen. Hverken til beskyttelse mod bombe-
angreb eller eksplosioner. Da bygningen blev rejst i 90-erne, var Den Kolde Krig forbi, og vi
troede vel alle, at evig fred ville geelde fremover.

Nye og flere affalds-fraktioner

Allerede vores farste kontaktperson hos DEAS, Driftsleder Filip Berger, fortalte os, at vi kunne
forvente, at affalds-fraktionerne ville blive foraget fra det nuveerende antal til 10. Og sa ville en
ekstra stribe affaldscontainere blive opstillet ved ejendommens vest gavl, og affaldsskakterne
i opgangene ville blev lukket og forseglet. Der har laeenge blandt ejiendommens beboere - spe-
cielt blandt de seldre og handicappede — veeret et steerkt gnske om opstilling af mere bruger-
venlige containere. Dem vi har nu, er ekstremt uhandterlige for mange beboere. Det er derfor
et gnske fra BR’s side, at nar den omtalte eendring sker, at vi far opstillet mere handicap- og
eeldrevenlige affaldscontainere. Et gnske der i sa fald skal fremseettes overfor Lyngby-Taar-
baek Forsyning.

Snerydning

Snerydningen denne vinter levede ikke op til, hvad lejere i en udlejningsejendom kunne og
burde forvente. | nogle tilfeelde var det beboere selv, der foretog snerydning pa fortovet foran
ejendommen. Og der blev vist hverken saltet eller gruset? | hvert fald meget lidt. Den snefri
passage foran ejendommen var derfor meget smal og glat. Vi ved, at der blev sne kastet, men
altsd ikke i tilstreekkeligt omfang. F.eks. sa vi en gang en snekaster med roterende kost feje
stien i haven. Ringede man til det i opgangene angivne dggn-nummer hos DEAS, kom man til
at tale med et callcenter, der ikke anede, hvad det drejede sig om. Forelagt dette svarede
Pierre Henriksen, at hele landet jo blev overrasket af snevejret. Men dertil kunne BR’s sekre-
teer Curt Kgbsted gare opmaerksom pa, "at det er ejers pligt og ansvar at holde fortove ryddet
for sne mellem kl. 7 — 22"



Treeer i haven der tager udsigt og sollys

Med stor tilfredshed oplevede vi, at traeer - der stod taet pa ejendommen ud for C- og G-op-
gange - blev beskaret (stynet) i efteraret 2025. Men beboere i E-opgangen har ogsa ytret gn-
ske om, at de treeer der star foran deres vinduer ligeledes, bliver beskaret. Det blev naevnt
overfor vicevaert Lars Gerner, og han svarede, at det er et pengespgrgsmal. Vi fra BR vil
derfor anmode DEAS om at finde plads i budgettet til denne treebeskaering ved det naeste
gartnerbesgag.

Beboerrepraesentationens udestdende punkter

Haven: En arlig trimning udfgrtes i 2024 af ufagleert arbejdskraft. Rand bede og buske er i
vores gjne fejlbehandlet. Maling af havemgbler og lovet styning af alle treeer er udeblevet.
Manglende inddragelse af beboere og landskabsarkitekter, som vi ellers var lovet. Svalereder
er som lovet - ikke fjernet under tagudheaeng.

Parkeringsomrade: Bedene mellem parkeringspladserne forssmmes.

Storskrald: Hober sig op for enden af vejen. Der bliver henstillet skrald uden skelen til regler.
Muligvis ogsa af beboere fra vores ejendom. Ansvar for afhentning er uklart og DEAS blev
bedt om at sende reminder ud, hvor reglerne for hensaettelse og afhentning bliver preeciseret.
Den er endnu ikke udsendt. Beboerrepreesentationen har udfeerdiget et opslag, der pa bade
dansk og engelsk angiver reglerne omkring henstilling af storskrald. Herunder opfordring til at
regler ngje bliver fulgt fremover.

Beboerrepraesentationen har selv henvendt sig til kommunen og gjort opmaerksom pa ophob-
ning af storskrald og fyldte batter, da vi ikke var helt sikre pd, at affald bliver hentet korrekt.
Renovatgren har lige meldt tilbage, at det var en fejl fra deres side og de har sendt vogne ud
igen for at tamme storskrald.

Renggring: Generel utilfredshed med niveauet. Lovet hovedrenggring og polish af trapper er
ikke sket. Rullerum bliver aldrig rengjort. DEAS er igen gjort opmaerksom pa problematikken.

Regnskab og Revision

Kasserer Henrik Gottschalch, 34 C har udarbejdet regnskaberne for beboerrepraesentationen
og beboerlokalet. Regnskaberne er revideret og godkendt af Henrik Olsen 34 E.

Indkomne forslag til behandling under dagsorden punkt 6 B den 26. marts 2026.

Indsendt af Sussi Engelbrecht 34 E

e Etablering af krydderurtebede ved grillomradet.

¢ Nye parasoller til grillomradet.

e Beplantning af rododendron i dele af randomradet.

Indsendt af Niels Peter Jargensen 34 C

e Etablering af lade standere til el-biler, evt. via falgende:
Administrator DEAS/Ejer PenSam
Lyngby-Taarbsek kommune
Udbydere som "Clever”, "E-ON”, etc.

Med venlig hilsen
Beboerrepraesentationen
Ngrgaardsvej 34 A-G, 2800 Lyngbhy

Vedlagt: Reviderede 2025 regnskaber for beboerrepraesentation og beboerlokale.



